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Desarrolladora Inmobiliaria
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CONDOMINIO
SAN PEDRO

Proyecto Inmobiliario

Concepto:
Desarrollo de un proyecto inmobiliario tipo "Club - Condominio"
especializado en la venta de lotes para casas de playa.

Escala del proyecto:
Un gran terreno matriz con un area total de 97,910.97 m®
(9.79 hectareas).

Oferta:
Un total de 312 lotes exclusivos y estratégicamente
distribuidos.
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PUENTE
CHILCA
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Conectividad y exclusividad
en el Sur Chico

© Ubicacion Premium:
Altura del Km 65.5 de la Autopista Panamericana
Sur, con ingreso directo por la Av. Mariano Ignacio
Prado hacia la Zona Playa San Pedro.

Distrito:

“ Chilca, Provincia de Cafiete, Departamento de
Lima.

CONDOMINIO
SAN PEDRO

~~ Frente al Mar:

M E proyecto cuenta con un espectacular frente de
714.62 metros lineales colindantes directamente
con la Playa San Pedro (Océano Pacifico).
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Disenado para el
confort y la privacidad

*imagen referencial

¢

Area Util para Lotes:
64,647.22 m* destinados
a la venta.

Dimensiones ideales:
Lotes estructurados en manzanas (dela A a la

S). La gran mayoria de los lotes cuentan con
areas desde los 200 m* y hasta 286 m’.

Infraestructura vial:
Mas de 30,390.75 m? destinados
a pistas y veredas.

o

Areas Verdes:
2,87/3.00 m* de
paisajismo y naturaleza.
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SAN PEDRO

uH
Lo 12
r o) LT
ks [ ARER 201 0 Y
— 2. i Lomg 11 LOTEY
S g £
e e / L i =
| - . ) T ) |
3 ki 4 b ! LOTE 2 et .
el # | e ’:‘Jj et i : Lo 12 otz ¥ e ven iz = |
L 3 : iy P
f R | AR a4 ol / A L Lot £k
! g f
H— 4 M #4t . 2 it a4 : i P il & 22— £
LOTE £ LT 4 i LOTE 2 LT 18 LOTE 3 LOTE 3 Ak i E] ] f
EALAHET o g mm P A e i AR P P
{ | = A 30 D =
W - i = < & 4t J ) - & |
f | LOTES LOTES :P
LOTE &2 : e Y
o i s s s it e periiit LaTE 12 un
. 1 - up " 2 \ i i LOE 15
ST E : I pds ;
= * o 2 - Lo 12 x LOTES
LOTE 13 LOTE & LTE 13 LOTE 4 2 15 TR S ] i st
i § w0 et R LOTE ¥ Lom 1 f
=
T AN R -y e, e [ e i A iy J o
| | o ) 0 1 e
it — o it 2 , B i )
| - % ; il LoTe £2 5; LOTE#
T onis y L LOTES i y . : LT § LETE et : e
ihe # VELL F R il 7 j ¢ e o e 3 i L [ Lo
1438, H ) i Fre : a
e i i { i
LOTE a8 10TE & ¥ LETE S LOTE®
T hicey ] TRy - i A 0 [ A 30400 90
/ I
HW— T a— Sy i
/ WTET LaTE 18 Lorer
e, @ L .o e e
s
i 0 a5 i
|
LOTET i LOTE S LOTE 8 LaTE R
aton s i .'-;z ot o LA WS i il
#5— |
EE + -#3 T s o 3 % 22
|
e LOTE 1 5 : e " oTEs LOTE 18 LOTE §
i i BT R - sl A
o | K iy J T Py | - i

“Tam g Eog ww ] wmm | e T W W WE T RE o wE | ww | WE 13 T o | ToE Lo Lo TG N BE | WE I % TS WE | wue W W 1 T L) 3 T wa T T ] T W TE £ R - T wE Wb 1] WE | W 2] W oo ol 13 WS 2 w® | W A e T L]
b b
| s |
= e b
| | iy | | i | | | | ; |
GTE 12 g 1 B 3 fi 2 a4 TE & = ] H 3 1 1 # a i} 1 1 # -1 & T !
i gLDTED ”ﬁmTE\ iﬁLD‘!‘E!ﬂ Eﬁ LOTES E“ LOTE LOTER LOTE S ag LOTES jﬁ LOTE 3 ig LOTE 2 Eﬁ WOTE1 # LOTE igl.o'rem gglorir: @Lmzn 48 wore 10 ? LoTES E? LOTE® [} % LOTES }ﬁ LOTE LOTE 3 LOTE2 Eﬁ LOTE 1 3 LOTE 1 ﬁ;m‘sw ig LOTEQ gﬁ LOTER ﬁ LOTES %R LOTEL ﬁ LOTE: ﬁ LOTEZ g LOTEY 5 LOTE ¢ g wTEs-lg LOTE sg LoTE zgl?; LOTE |gE L lmnﬁ LOTET 10Teagﬁ LOTE § sl LOTE % LOTES : LOTEY ﬁ LOTET § LOTR 14 ﬁims 3 ERlOTEl? @Lme 1 88 LoTE 10 a LOTES =§10TE3 & Lo OTE S ﬁ LoTE gﬁ LOTE 3 5
Ll i 3
e e | SMOA MREANG | AR 403 L | MDY JM D | WILGHENLE | ANEL R A D | AR XD W | AR OONAG | ARAA BALWS | AARA RO | AREA DS U3 ﬂ.‘ AR R AR mnﬂlm&an:uu-aﬂuujlqum ARBA O M | BR300 .m-ﬂlﬂ-ﬂ'mhwﬂw!muaq AR g Awwnwiwm»w §  aeaemn | e e | e L | B Jsm e | AR | Anmmensen | anes pmen i | anma s | ame o e | hoscamamng by ARER GEAEEE | dAeA A | A mta-:lﬂ--unw»-l!ﬂwnl AN | AN BN | AARAISAT Y | AREA RO | MRS PHIY | ANEA BRI | SEEM MEESVG | MM IRIYI ARBn R | MR AN | MARA REOR D | ARBA RA0NT | ARG BOMILG | ARTA 0] | SRR ESEIAT | ARER FEESD L) ma—-wluwnﬂn
ro— 1 4 | iy | ; |

Cuadro de Manzanas

No- 22 | 20 | 20 20 | 20 08

de Lotes

Descripcion | mM°

Area Verd 2,87/3.00 m* 2
rea Terse i 312 LOTES 97,910.97 m
Pistasy Veredas | 30,390.75 m°

Area Util | 64,647.22 m?




Amenidades Exclusivas

Acceso peatonal
directo a la playa.

Piscina para
adultos y piscina
para niNos

Cancha de
grass sintético
formato 7 vs 7

Entretenimiento y relax sin salir de casa
El proyecto ha sido disenado para ofrecer un
estilo de vida tipo resort, incluyendo:

Gimnasio al
aire libre

Juegos para
NINOS

Modulos de
parrillas




© Titularidad:
Propiedad inscrita a nombre de un unico
dueno, HILTON ELECTRIC S.A,, en la Partida
Electronica N° 21197644 de la SUNARP.

© Cargas y Gravamenes:
El terreno se encuentra totalmente saneado,
sin hipotecas, sin embargos y sin titulos
pendientes.

N RegisTRO®

@ Sin Deudas:
Constancia de "No Adeudo" del
Impuesto Predial cancelado
hasta el ano fiscal 2025.

@ Zonificacién Aprobada:
Cuenta con Certificado de Zonificacion y Vias emitido por la
Municipalidad Provincial de Canete, con calificacion U.ULT.
Uso Urbano Turistico), lo cual permite expresamente
"Centros poblados, usos residenciales de temporada y sus

nsparencia
y seguridad juridica total

: MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

CERENCLA DE OBRAS, DESARROLLO URBANO ¥ RURAL
SUB GERENCLA DE CONTROL URBANG Y CATASTRO

“ARO DE LA UNIDAD, LA PAZ ¥ EL DESARROLLO™

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N° 176-2023-SGCUC-GODUR-MPC

Exp. N*9852-2023

LA SUB GERENCIA DE CONTROL URBANO Y CATASTRO DE LA GERENCIA DE
OBRAS, DESARROLLO URBANO Y RURAL DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
CANETE:

CERTIFICA:

En atencién al expediente N* 9852-2023, presemtado por JOSE MARTIN CONTRERAS
ALCANTARA, identificado con DNI N*72710306, en representacion de la empresa HILTON
ELECTRIC 5.A.; par el Predio denominado Funds San Pedro I Zona Playa San Pedro, con un
area de 97,910.97 m2, inscrito ¢n la partida registral N° 21197644, jurisdiccion del distnto
Chilcas, Provincia de Cafiete, Departamente de Lima, al cual le corresponde-la siguiente
Zonifickcion:

USO URBANO TURISTICOS (U.U.T) -. Son Aguellas que por sus especiales caracteristicas
son propicias para usos Urbanes con fAincs Turistices — recreatives
2.1 Usos genénicos.
«_ Actividades recreativas de playa con fines de esparcimiento
¥ Actividades con fines ruristicos-recreativos; equipamientos y servicios de recreacién
extraurbana
¥ Ceniros poblad usos residenclales de P Ay sus iparmi
complementarios.
2.2 Uso Conforme.
Todos los servicios compatibles con usos de vivienda temporal, tales como Restaurantes,
cafeterias, chub y hoteles, entre owres que no vayan en desmedro del cuidade de la
limpieza, la salud y el medio ambiente.

AREA DE TRATAMIENTO ESPECIAL, que por definicién nos indica AT.E - conformada por la
franja costera entre la carretera panamericana Sur (Via Nacional] y la linea de alta marea del
litoral. Denominada como tal per.requerir estudios detallados de zonificacién, vins ¥
i proceso de urbanizacién requisre

equipamientos para su desarrolio, que por su desorganizado

de un Programa Integml de Sa Fisico Legal apoyade en un catastro Actualizade.
+  Segln Normativa Actual DS N* 012-2022-VIVIENDA, debe ser actualizado
REFERENTE A LAS VIAS

Al predin s= noceso principal ea por la Av. Mariano [gnacio Prada con una seccién vial de 16.20 mi
El presante certificado se expide a favor de:

HILTON ELECTRIC S.A.
RUCH 20LIpT10748

L BECANTTE
San Vicente de Cafiete, 27 de diciembre del 2023,

VIGENCLA: 36 MESES

NOTAS

® 5 dejaen elaro que el olongamient del Cotfitads NO constibiye reeondamients d¢ derrcho de profiedsd ides ¢ terreno
o Laubscacion y el dora del periio e segia s declaracsde del sdmarasarado.

*  Elpeesenteacto pasable e deeip Fos

em ol arsioulo 3* del TUCH de La Lery 7484 D5 WA004-2015. JUS

D i BOUOGHES! W 750 - PLAZA DE ARMAS DE SAN VICENTE DECARETE | TELF:051-Se1 2387

el N° © 2025 « B24487 1 pigina 1 e 11

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA Codiga de  Verificacion
Oficina Registral de CANETE 22445457
Publicidad N* 20255244871

24)00r2025 17:55:48

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Sobre el Inmueble: PREDIO DENOMINADO FUNDO SAN PEDRO 1.

Ubicacién: ALTURA DEL KM.65.5 DE LA AUTOPISTA PANAMERICANA SUR CON DESVIO AL SUR-ESTE,
ENTRANDO A LA AV. MARIANG IGNACIO PRADO HACIA LA ZOMA PLAYA SAN PEDRO.

Distrilo de: CHILCA, Provincia de: CARETE, Departamento de: LIMA

Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electronica N® 21197844,
Antecedentes: Ninguno.
N* de Imagenes Elecirdnicas, posteriores a la Ficha o Tomo: ***8 [ NUEVE ).

IL.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL
N°  Propietari
1 HILTON ELECTRIC SOCIEDAD ANONIMA

1Il.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES
Dentro de treinta aftos a la fecha no existe gravamen ni carga

IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Ninguna.

V.- TITULOS PENDIENTES
MNinguna,

Vi. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS
NINGUNO.

Vil. PAGINAS QUE ACOMPARIAN AL CERTIFICADO
Partida N 21197644, Asiento(s) N® TODAS;

N° de Fojas del Certificado : 11

Derechos Pagados:  2025-81001-1274707  S/8610
Tasa Reqistral del Senvicio: 58610

Verificado y expedido por GUIDOTTI RODRIGUEZ, PATRICIA DEL PILAR, CERTIFICADOR de la Oficina
Regisiral de LIMA a las 05:28:50 am haoras del dia de 09 de oclubre del afio 2025

LOS CERTIFICALOS DUE DEM L ans M Lty EXTSTENCLA © MERSTENC hea OMES 0 ANDI SCUETRO AL
THEMFD) O S0 EXPE] T = Rt RESOL ARS8

LE QUE D0 La
5 AUTOMATIZADOS, ¥ TITULOS

3 Impresitn, - 09/107202% 078414

(OFICING REGISTRAL DE CARETE

“ARD DE LA RECUPERACION ¥ CONSOLIDACION DE LA ECONOMIA PERUANA"

CONSTANCIA DE NO ADEUDO
N.° 1051-2025-GAT-MDCH.

EL QUE SUSCRIBE, EL GERENTE DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHILCA ~ CANETE, DEJA CONSTANCIA:

Que, habndose verificado en nuesiro Sistema de Recaudacién Tributaria Municipal -
MODULO DE REGISTRO Y DETERMINACION del Ministerio de Economia y Finanza (SRTM)
TRIBUTARIO y los antecedentes que obran en ef ID CONTRIBUYENTE N* 78 se encuentra
Inscrito @ nombre de HILTON ELECTRIC SA el cual NO REGISTRA ADEUDOS hablendo
cumplido con cancelar las obligaciones tributarias de IMPUESTO PREDIAL HASTA EL
ANO FISCAL 2025,

COD. DE CONDICION DE AREA DE %
PREDIO UBNCAGION DE PREDK PROPIEDAD TERRENO | PROPIEDAD

ZONA PLAYA SAN PEDRO PROPIETARIO
Lﬂmmm R BEED e 97910 HA 100 %

Se expude_la _presenie Constancia de Conlribuyente a favor del interesado, pa_m_ los fines que

considera convenientes.,

Chilca, 29 de setiembre del 2025

Chign Grice de Tramsn N° 154573005 de fecha 25 de setermbne 2078
Recito da Page N* Q0D0S04-2008 (54 20,26 Vieirta con 20 /100 scies]
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CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS

| servidor que suscribe, CERTIFICA:

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

-Segin datos preporcionados por el usuario:

rea: §7,910.97 m2 ~

wsirito: CHILCA, provincia: CANETE, depanamento: LIMA. .

. DOCUMENTACION TECNICA DISPONIBLE

lemoria Descripliva, de agosto del 2023, suscrita por el Arg. Luis Venegas Oliva CAP. N*TOE7.

lano Perimétrico ; Ubicacitn, de agosto del 2023, Georeferenciado a la Red Geodésica Macional, suscrita por
rg. Luis Venegas Oliva C.AP. N°T087.

I.- EVALUACION ¥ CONCLUSIONES DE CARACTER TECNICO

. El presente estudio técnico esta referido a la determinacidn de los antecedentes registrales del predio segin el

suario de 97,910.97 m2. ubicado en la Av. Mariano Ignacio Prado, alt km 65.5 - carretera Panamericana Sur en el

igtrito: CHILCA, provincia: CANETE, departamento: LIMA.

. Se grafico el predio, materia de este andlisis, segin el cuadro de datos wcnicos en WGS 84, generandose un

rea grafica de 97,910.97 m2. datos que comesponden con la documentacitn adjunta.

. Se procedio a ubicar e incorporar el predio graficado en la Base Grifica Registral (BGR) teniendo en cuenta las

pordenadas UTM-WGES_84 indicadas en el plano presentada.

. Se comparo el predio en consulta con la informacion de la BGR, encontrdndese gue el predio se ubica en una

pna donde s wvisualiza un Ambito inscrito en la parida 21197644, TA 00005372 de fecha 16062014

superposiciin total).

. Adicionalmente se informa que el predio en consulta no se encuentra sobre titulo pendiente
observado.

{.- ANALISIS JURIDICO

| informe esid referido segin lo indicado en la Direcliva N* DI-004-2020-SCT-DTR, numeral 7.2.1 lefra b,
probado por la resolucidn N* 178-2020-SUNARP-SM del 07 de diciermbre del 2020 y publicada en el diario oficial
| peruano el 10 de diciembre del 2020, el an’88 del Reglamento de Senvicio de Publicidad Regisiral y el
lemardndum Circular 058-2021-SUNARP-SCT/DTR del 03 de marzo del 2021.*

«~ TITULOS PENDIENTES
INGURNG.

SI CONSTA EN EL INFORME TECNICO N°0023601-2023-SUNARP-ZR'IX/OC DEL 25 de seliembre del 2023,
mitido por el gedgrale KARLA MILUSKA PAREJA CARDENAS de la Oficina de Calasiro.

* de Fojas del Certificado ; 2
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Respeto por la ley y la naturaleza
CERTIFICACION LAM

@ El proyecto cuenta con la Resolucion Directoral de la Marina de
Guerra del Peru (DICAPI) que aprueba el estudio de la Linea de
Mas Alta Marea (LAM).

© Los limites del predio se encuentran fuera de la franja
restringida de 50 metros, garantizando que el desarrollo de las
casas de playa y los lotes respeta el dominio publico maritimo y
permite la construccion privada sin riesgos legales.

RESOLUCION DIRECTORAL
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Resolucion Directoral

Visto, la Caorta /N presentada por la empresa HILTON ELECTRIC S.A., de
fecha ¢ de agosto del 2018,

CONSIDERANDO:

Que, medianle documento del vislo, del sefior Orlando RIVERA Coronado,
Gerente General de lo empresa HILTON ELECTRIC 5.A., solicila la expedicion de
I Resolucian Directoral de aprobacién del estudio de delerminacién de la linea
de mas alta marea (LAM) y el limite de la franja riberefia no menor de
CINCUENTA [50) melfros de ancho parclelo o ki LAM, ubicado en la playa San
Padro, dislriio de Chilea, provincia de Cafiete. deportamenta de Lima,

Que, para los efectos sefalados en al pamalo precedente el adminisirado
adjunta a su carta, el estudio de determinacidon de la Enea de mds alla marea
[LAM) ¥ la franja determinoda por la lneo parolela o CINCUENTA (50) metros de
la LAM, elaborado por lo empresa IMBIOMA S.A.C. y promavida por el safor
Orlando RIVERA Coronado, Gerenfe General de la emprasa HILTON ELECTRIC
S.A:

Que, el arliculo 3 del Reglomento de la Ley N® 28856, aprobodo por
Decrato Supramo N° 050-2006-EF de fecha 24 de abril del 2006, declara gue las
playas son bienes de uso plblico, inallenables e imprescriptibles y establece la
ona de dominio reskingido, el cual determing lo franjo rberefia de hasta
CINCUENTA (50) metros de ancho paralela a la Enea de mdas alla mareaq, estard
a cargo de la Direccién Genenal de Capitanios y Guardacosias;

Que, el arficulo Il del Tiulo Preliminor del Reglomento del Decroto
Legisialive N® 1147, que regula el fortalecimienio de los Fueros Armadas en las
competencias de la Autoridad Marilima Naoclonal - Direcclén General de
Capitanias y Guardocoslas, aprobado medionte Decreto Suprema N® 015-2014-
DE de fecha 28 de noviembre del 2014, regulo el dmbito de oplcacidn de o
presente nomao, relalive al medio acudfico comprendido por el dominio
marifimo y las aguas intericres, los rios y lagos navegabiles y las 2onas insulares,
incluichas los islas ubicadas en el medio acudtico del Perd, asi como, los terrenos
riberefios hasta los CINCUENTA (50) metros medidos a parlic de la linea de més
alta marea del mar; comprendido a su vez los arlefactos navales e
instolaciones acudficas en el medio acudlico y a kas personas nalurales y
juiidicas, cuyas actividades se desamollen o tengan alcance en el medio
acudtico, sin peruicioc de los afibuciones de los seclores y organismos
autdénomos compelentes;

GQua, los numerales 740.1 v 7404 del articulo 740 del Reglomento anles
mancionado, sehala que la linea de mds alla marea [LAM) &3 agquella inea que
resulta de la inlerseccion del nivel del mar con la playa adyacenle en
momento de la pleamar de sicigias ordinarias; para su determinacién, se debe
dar cumplimiento o los procedimientos estoblecidos en la noma técnica(
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Una oportunidad financiera inmejorable

T el BCF

>BCP> R
El Fundo San Pedro ha sido tasado recientemente (Octubre Su condicion de terreno plano, saneado, con un extenso frente
; NRe 2025) por peritos especializados, otorgandole un de playa y con Certificado de Busqueda Catastral sin
= ' e (Dos millones novecientos superposiciones, asegura una alta plusvalia a medida que se
[ |=._-....g..,..,;mm,..m,."u..,mm.m.. | [ omrs ] B, = ,

treinta y siete mil trescientos veintinueve dolares). INicie la preventa de los 312 lotes residenciales.
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Sé parte del desarrollo costero
mas prometedor de Chilca

CONDOMINIO

SAN PEDRO W

Proyecto Inmobiliario allzeeie Inmelells
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